Tét Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2023. (VIIL 31.) 6nkormanyzati
rendelete

az dnkormanyzati tulajdont lakdsok lakbérének mértékérdl, a kiilon szolgaltatasi dijakrél,
ezek megfizetésének modjardl, az onkormanyzati tulajdoni lakisok bérletérél, valamint az
Onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésérél szol6 11/2007. (VIL. 4.) rendelet
modositasarol

Tét Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 2. szamu
mellékletének a)-n) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

Az Onkorményzati tulajdont lakasok lakbérének mértékérdl, kiilsn szolgaltatasi dijakrél, ezek
megfizetésének modjardl, az snkormanyzati tulajdoni lakasok bérletérél, valamint az dnkormanyzati
lakasok €s helyiségek elidegenitésér6l szold 11/2007. (VIIL. 4.) énkormdényzati rendelet bevezetd
része helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl széldé 1993. évi LXXVIIL térvény 2. szadmu
mellékletének a)-n) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
és ¢) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatktrében eljarva a kovetkezdket rendeli”

2.§

Az Onkorményzati tulajdonti lakasok lakbérének mértékérél, killon szolgaltatdsi dijakrdl, ezek
megfizetésének modjardl, az dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérletérél, valamint az Snkormanyzati
lakasok €s helyiségek elidegenitésérél szold 11/2007. (VIIL. 4.) onkorményzati rendelet az 1. §-at
megelézden a kovetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»A rendelet hatdlya”

3.8

Az Onkormanyzati tulajdonu lakdsok lakbérének mértékérdl, killon szolgaltatasi dijakrél, ezek
megfizetésének modjarol, az onkorményzati tulajdonu lakasok bérletérél, valamint az 6nkorményzati
lakasok és helyiségek elidegenitésér6l szolé 11/2007. (VIIL. 4.) énkormanyzati rendelet a 2. §-4t
megelozden a kdvetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»A lakbér és kiilon szolgaltatdsi dijfizetési kitelezetisége”

4.§

Az Onkormdényzati tulajdont lakasok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgaltatasi dijakrél, ezek
megfizetésének modjarol, az Snkormanyzati tulajdonu lakdsok bérletérél, valamint az 6nkorményzati



lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szol6 11/2007. (VIIL. 4.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

pae §

(1) Tét Varos Onkorményzata a lakasbérleti szerzédéseket egy éves idétartamra minden év januar 01-
t6] — december 31-ig koti és évente feliilvizsgalja.

(2) A lakasbérleti jogviszony fennéllasa esetében a lakés (a lakés helyiségei) hasznalataért, tovabba a
jogviszony keretében a bérbe adé altal bonyolitott szolgéltatdsok hasznélataért a beérl6 bérleti dijat
koteles fizetni.

(3) A bérld a lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartoz6 helyiségeket (pince, padlas) és
teriileteket térités nélkiil jogosult hasznalni.

(4) A lakasok lakbérének mértékét az dGnkormanyzat
a) koltségelven,

b) szocialis helyzet alapjan,

¢)  piaci alapon hatdrozza meg.

(5) A koltségelven bérbe adott lakés lakbérének mértékét a lakas jellemz6i (lakds komfortfokozata,
alapteriilete, min6sége, a lakdépiilet allapota, a varosban ill. a lakoépiileten beliili fekvése), valamint
a nydjtott szolgiltatisok alapjan, a lakas karbantartissal és feltjitassal kapcsolatos koltségek
figyelembevételével évente allapitjia meg a képviseld-testillet.

(6) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakds lakbérének megéllapitasakor figyelemmel kell lenni
a koltségelven bérbe adott lakds mértékének megéllapitisanal irdnyadé koriilmeényekre: a lakas
jellemzbire, valamint a nyujtott szolgéltatasokra és a lakés karbantartasaval és feldjitasaval
kapcsolatos koltségekre. A szociélis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az
onkorméanyzati lakbértdmogatds mértékét jelen rendelet 10-11. §-a szerint dllapitja meg az
Oonkormanyzat.

(7) Ha a bérls 6nkorményzati lakbértamogatasra val6 jogosultsiga megsziinik, a bérbeadd a fizetendd
havi lakbér 5sszegét — figyelemmel a bérl§ vagyoni és jovedelmi helyzetére — a koltsegelven bérbe
adott lakas lakbérének mértékéig modosithatja.

(8) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a kéltségelven bérbe adott lakas mértékeére
figyelemmel — a kereslet-kinélat fiiggvényében — ugy kell megéllapitani, hogy az dnkormanyzat
bevételei nyereséget is tartalmazzanak.”

5.§

Az 6nkorméanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgaltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének médjarol, az Snkormanyzati tulajdonti lakasok bérletérél, valamint az Onkorményzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérdl sz616 11/2007. (VIIL 4.) dnkorményzati rendelet a kdvetkez
2/A. §-sal egésziil ki:

J2/A. §

(1) Ha az énkorményzati lakdsban a lakasbérleti szerzddés megszinésekor olyan szemely marad
vissza, aki sem a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokrol



52016 torvény, sem jelen rendelet szabélyai szerint nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a lakast a
szerzOdés megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil elhagyni.

(2) Ha a lakast jogeim nélkiil hasznalé személy a lakaselhagyési kotelezettségének nem tesz eleget,
az egyebként a fizetendd dij (lakéshasznalati dij) a jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott
masodik honap elteltével kétszeresére, hatodik honap elteltével hatszoroséra, 1 év elteltével
tizszeresére emelkedik.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden a jogeim nélkiili lakashasznald irasbeli kérelme alapjan
a Szocialis Bizottsag javaslatira a Képviselo-testiilet egyéb rendkiviili élethelyzetben tigy dénthet,
hogy a lakast a jogeim nélkiili lakdshasznalé az adott lakas utan vagyoni-, jovedelmi viszonyai szerint
egyébkeént fizetendd bérleti dfj mértékének megfeleld mértékii lakashasznalati dij ellenében
hatérozott ideig tovabbhasznélhatja. A jogeim nélkiili lakdshasznélonak kérelmében meg kell jeldlnie
azt az egyeb rendkiviili élethelyzetet, mely alapjan a dontést kéri.

(4) A Keépviseld-testiilet (3) bekezdés szerinti dontésének feltétele, hogy a lakédshasznilénak a
kérelem benyujtasakor a kordbbi lakdsbérleti jogviszonyabol eredden ne legyen az Onkormanyzat
felé fennallé esedékes pénztartozasa.

(5) A lakashasznalat megsziinik, és a jogcim nélkiili lakéshasznéalonak a lakést az erre vonatkozd

felszolitas kézhezvételétd] szamitott 30 napon beliil 4t kell adni, ha

a)  ajogeim nélkili lakdshasznélo jogviszonyabol eredd fizetési kételezettségét nem teljesiti, vagy

b)  aKépviselé-testiilet lakasgazdalkodasi szempontok alapjén a lakdshasznélat megsziintetésérsl
dont.

(6) A (2)~(3) bekezdésekben foglalt esetben az ott meghatérozott feltételekkel a jogeim nélkiili
lakdshasznéloval lakashasznélati szerz&dés kothetd. (7) Amennyiben a jogeim nélkiili lakéshasznalé
a Képvisel6-testiilet altal megjelslt id6pontban a lakast $nként nem adja 4t, a Képviseld-testiilet ettél
az idéponttol szamftott 30 napon beliil haladéktalanul kételes a lakés kitiritése irdnt birdsag elétt peres
eljarast kezdeményezni, kivéve, ha a jogeim nélkiili lak4shasznal6 maésik lakasra tarthat igényt.”

6.§

Az onkormanyzati tulajdonu lakdsok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgaltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének modjardl, az Snkormanyzati tulajdonu lakésok bérletérél, valamint az dnkorményzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérél sz616 11/2007. (VIIL. 4.) énkorményzati rendelet az 5. §-at
megel6zden a kovetkezé alcim cimmel egésziil ki:

»Az onkormdnyzati lakdasok bérleti dijdinak mértek”

7.8

Az Onkormanyzati tulajdonu lakédsok lakbérének mértékérél, kiilon szolgéltatasi dfjakrél, ezek
megfizetésének modjarol, az onkormanyzati tulajdonu lakasok bérletérsl, valamint az dnkorményzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérél sz616 11/2007. (VIIL. 4.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének havi mértéke — a 2. § (5) bekezdése és 6. §-a
figyelembevételevel — a lakés alapteriiletének és mindségének (komfortfokozat) fiiggvényében:

a)  Osszkomfortos lakds: 355,- Ft/m*/hé

b)  Komfortos lakds: 293,- Ft/m*/hé”



8. §

Az 6nkorményzati tulajdont lakdsok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgdltatdsi dijakrdl, ezek
megfizetésének modjardl, az nkorményzati tulajdoni lakasok bérletérdl, valamint az Snkormanyzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérdl sz616 11/2007. (VIIL. 4.) 6nkormanyzati rendelet ,,7/A §” alcim
cime helyébe a kovetkez0 rendelkezés Iép:

STA. §”

9.§

Az 6nkorményzati tulajdont lakdsok lakbérének mértékérdl, kiillon szolgaltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének médjardl, az Snkorméanyzati tulajdoni lakasok bérletérdl, valamint az Snkorméanyzati
lakédsok és helyiségek elidegenitésérél szold 11/2007. (VIIL. 4.) énkorményzati rendelet 8. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Az albbi esetekben a szolgéltato vallalkozasokkal a szolgaltatds igénybevételérdl, a fizetendd
dij mértékérdl és rendszerességérdl a bérld kiilon szolgaltatdi szerzddés keretében kézvetleniil
allapodik meg.

a)  viz- és csatornaszolgaltatas

b)  elektromos energiaszolgaltatas

¢)  gazszolgaltatas

d)  kommunalis hulladékszéllitasi szolgaltatas e) tivbesz€l6 szolgaltatas™

10. §

Az onkorményzati tulajdonu lakdsok lakbérének mértékérdl, kiillén szolgaltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének modjardl, az Snkorményzati tulajdonu lakasok bérletérdl, valamint az Snkorményzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szo16 11/2007. (VIIL 4.) 6nkorményzati rendelet 9. §-a helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

wds §

(1) A lakésok és a hozz4 tartoz6 kozos tulajdonban 4116 ingatlanrészek

a) karbantartisi koltségei, melyek az ingatlan dllaganak €s rendeltetésszer(i hasznalhatosaganak
biztositdsa érdekében meriilnek fel (ilyenek: hibaelharitas, id6szerti karbantartas, tervszerii
karbantartas), valamint

b)  felijitdsi koltségei, melyek az ingatlan egészére, illetve egy vagy tobb fdszerkezetére kiterjedd
id@szakonként sziikségessé vald olyan éltalanos javitasi, épités-szerelési munkak végzése,
melyek az eredeti miiszaki allapotot megkdzelitbleg vagy teljesen visszaallitjak, illetdleg az
eredeti hasznalhatésagot, iizembiztonsigot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével
és az eredetitdl eltérd kialakitisaval novelik (ilyenek: teljes felujitas, részleges feldjitas,
korszerusités),

a bérbe adét terhelik.

(2) Uzemeltetési koltségei, melyek az ingatlan hasznositasthoz folyamatosan szikséges
szolgéltatasok ellatasa, igy a kdziizemi szolgaltatasok dijénak befizetése a bérlt terhelik.

(3) Az (1) és (2) bekezdésekben nevesitett koltségek Osszege nem érinti a lakas — 4. § (1)
bekezdésében megéllapitott — havi lakbérének dsszegét.

(4) A bérl6 és a bérbead6 szerzddésben megéllapodnak abban, hogy
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a)  abérbeadot terheld kotelezettségeket a lakbér mérséklése ellenében a bérlé magara véllalja,
b)  abérldt terheld kotelezettségeket a lakbér megfizetésén tal szamitott dij ellenében a bérbeadd
magéra vallalja.

(5) Illyen esetekben a lakbérfizetési, illetve killon szolgaltatdsi dij fizetési kotelezettség a
megallapodasnak megfeleléen alakul.”

11. §

Az nkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgaltatasi dfjakrél, ezek
megfizetésének mo6djarol, az Gnkormanyzati tulajdonu lakdsok bérletérdl, valamint az Snkorményzati
lakasok €s helyiségek elidegenitésérol sz6l6 11/2007. (VIIL 4.) dnkormanyzati rendelet a 10. §-4t
megel6zden a kovetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»Az onkormdnyzati bérlakds bérbeaddsinak feltételei”
12. §

Az énkorményzati tulajdont lakdsok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgaltatasi dijakrél, ezek
megfizetésének modjardl, az Snkormanyzati tulajdonu lakdsok bérletérél, valamint az Snkorméanyzati
lakasok €s helyiségek elidegenitésérdl szold 11/2007. (VIIL. 4.) énkorményzati rendelet 10. §-a
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»10. §

(1) A tulajdonos az alabbi célokra biztosithat Gnkormdanyzati bérlakasokat:
a) kotelez6 feladatok megoldasara,
b)  kozérdekbol vallalat feladatokra:
ba) a varosérdek éltal indokolt feladatok megoldasara,
bb) képviseld-testiileti dontés alapjan az &nkorményzati hdzas ingatlanok iiresen torténd
értékesitésének elosegitéséhez sziikséges elhelyezésekre,
be) varosfejlesztési, véarosrendezési célok megvaldsitasat szolgalé elhelyezési igények
kielégitésére, beruhdzasok miatti kisajatitasara, beruhazési célokmany alapjén,
bd) a lakasproblémajukat 6nerébdl megoldani szandékozod bérlék részére, lakasvasarlas esetén
legfeljebb 2 évre, €rvényes épitési engedéllyel rendelkezd bérlék részére igazolt épitési
szandék esetén legfeljebb 3 évre, ugyanazon bérleményben torténd elhelyezésre.

(2) egy¢eb lakasgondok megoldasara:
a)  szocidlis helyzet alapjan torténd elhelyezések biztositaséra,
b)  atmeneti elhelyezésre.

(3) A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennélldsa alatt a bérl koteles életvitelszertien
a lakésban lakni.”

13. §

Az Onkormanyzati tulajdonu lakdsok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgéltatasi dijakrdl, ezek
megfizetésének modjarol, az Snkormanyzati tulajdonu lakésok bérletérél, valamint az Snkorményzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérél sz616 11/2007. (VIIL. 4.) 8nkorméanyzati rendelet ,,bérlakasok”
alcim cime helyébe a kdvetkezo rendelkezés lép:

»A szocialis helyzet alapjan juttathatoé bérlakasok”



14.§

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértékérol, kiilon szolgaltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének modjarol, az Snkormanyzati tulajdonu lakdsok bérletérdl, valamint az Snkorméanyzati
lakasok és helyiségek elidegenitésér6l szold 11/2007. (VIIL. 4.) énkorméanyzati rendelet 12. § (1)
bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Szociélis helyzete alapjan 6nkormanyzati bérlakasra, lakasnyilvantartisba vételi kérelmet az a

nagykort személy jogosult benyujtani, akinek nincs lakasa, tovabba akinek, illetve a csaladjaban az

egy fore jutd havi nett6 atlagjovedelem az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének (a

tovabbiakban: nyugdijminimum):

a)  csaladban €16k esetében 225 %-at,

b)  gyermekét, gyermekeit egyediil neveld sziild, tovabba olyan csalad esetében, ahol fogyatékos
vagy tartosan és sulyosan beteg személy €l: a nyugdijminimum 175 %-at,

c) teljesen egyediil é16 személy esetén: a nyugdijminimum 250 %-4t nem haladja meg, és vagyoni
koriilményei folytan lakasproblémajat mas forméban megoldani nem tudja.”

15. §

Az onkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékér6l, kiilon szolgaltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének modjarodl, az dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérletérdl, valamint az 6nkorméanyzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 11/2007. (VIII. 4.) énkorményzati rendelet 13. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

<158

(1) A bérld, a tarsbérld kioteles az Snkormanyzati lakasbérleményébe bekoltoz6 személyek, albérlok
befogadasa el6tt 30 nappal a bérbead6 hozzijarulasat megkémi, kivéve ha az Lt. 21. § (2), illetve (3)
bekezdése alapjan bérbeaddi hozzajarulas nélkiil befogadhatoé személynek mindsiilnek.

(2) A bérbeadd a hozzajarulas iranti kérelemre 30 napon beliil koteles nyilatkozni, e hatarid6 jabb
30 nappal a kérelmezd egyidejii értesitése mellett meghosszabbithatd. Ha a bérbeado 30, illetve a
meghosszabbitott tovabbi 30 napon beliil kérelemre nem vélaszol, a hozzéjarulast megadottnak kell
tekinteni.

(3) A bérbeado a hozzajarulast megtagadhatja, ha:

a)  atarsbérletbe tartdsan beteg kertilne;

b)  azegyiitt é16 személyek szdma meghaladné az nkorményzati bérlakdsban, illetve lakasrészben
lakdk jogos lakasigénye mértékének felsd hatdréara elSirt 1étszdmot;

c) a bérlo és a vele egylittalld személyek — kiilonds tekintettel a lakasban €16 kiskoruakra —
lényegesen rosszabb koriilmények koéré jutnanak.

(4) A bérbead6 a (1) bekezdésben foglaltakat kételes a bérlemény ellenérzések soran megvizsgalni.”
16. §

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgéltatasi dijakrdl, ezek
megfizetésének mddjarodl, az Snkormanyzati tulajdonu lakasok bérletérél, valamint az 6nkormanyzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolé 11/2007. (VIII. 4.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezes 1€p:

.(2) ) Onkormanyzati bérlakésra bérl6tarsi szerzodést az Lt. szabalyozaséan til akkor lehet kétni, ha:
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@) a bérbeadd irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil befogadhaté nagykori személy legalabb 1 éve
€letvitelszerlien egylitt lakik a bérlével, kérelméhez a bérls és a tulajdonos hozzajarul, és a
kérelmezd az e rendelet 11. §-aban foglaltaknak megfelel;

b) a Dbérbeadé irasbeli hozzijarulasidval befogadhatd nagykori személy legaldbb 5 éve
€letvitelszerlien egylitt lakik a bérlovel, kérelméhez a bérls és a tulajdonos hozzajarul, és a
kérelmez6 az e rendelet 11. §-dban foglaltaknak megfelel.”

17.§

Az onkorményzati tulajdoni lakdsok lakbérének mértékérél, kiilon szolgaltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének modjardl, az onkorméanyzati tulajdonu lakasok bérletérdl, valamint az 6nkormanyzati
lakasok ¢€s helyiségek elidegenitésérdl szolo 11/2007. (VIIL 4.) nkormanyzati rendelet 15. és 16. §-
a helyébe a kvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»15. §

(1) Az 6nkormanyzati bérlakas bérbeadasakor, illetve atvételekor leltart kell felvenni, melyben le kell

tiintetni:

a) a lakasberendezések tételes felsorolasat, illetve azok hidnyat, a pdtlasra kételezett
megnevezését €s a hataridot,

b)  alakasberendezések, a burkolatok és a nyilaszardk elhasznaltsagi fokat,

¢)  afestés, a mazolas allapotét, valamint a bérl6 és a bérbeadd esetleges észrevételeit.

Az atadast, illetve az atvételt a felek aldirasukkal ismerik el.

(2) Az Onkormanyzati bérlakds akkor is alkalmas a rendeltetésszerli hasznalatra, ha egyes
berendezéseket

@)  abérbeadd és a bérld megéllapodas alapjan a bérbeadd koltségére a bérld szerzi be,

b)  abérbeadd azért nem szolgaltat, mert a bérld a lakasbérleti szerz6dés alapjan arra nem tarthat

igényt.

(3) A bérbead6 kdteles gondoskodni — a Lt.—ben meghatérozottakon tdl, - ha a felek masképp nem
allapodnak meg;:
a) Az épilet, tovabbé a k6z6s hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
sziikség szerinti megvilagitasarol, fiitésérél az ingatlan adottsdgainak megfelelden,
b)  kiilon szolgaltatasi dij ellenében, melynek dsszegét a ténylegesen felmeriilé 6nkoltség és a
vonatkozo jogszabalyok alapjan kell meghatérozni:
ba) a kbz0s hasznédlatra szolgalé helyiségben 1évé olyan berendezések hasznalatinak
biztositasardl, amelyek egyedi fogyasztisa mérhetd,
bb) a hazi szemét elszallitasarol,
bc) A vizellaitds és csatorna hasznalat (szennyvizelszéllitis) biztositasarél, ha a
koézmiszolgaltatoval kiilon szerzédés nem kothetd.

(4) A bérbeadotol szerzddésben 4tvéllalt kotelezettség teljesitése esetén (bérlét) olyan mértéki
lakbérmérseklés illeti meg, amennyi az épiilet tényleges iizemeltetési koltségébdl a (onkorméanyzati
bérlakésra) es6 koltség.

(5) A bérbeadd az azonnali beavatkozast igénylé hibét haladéktalanul kivizsgalja, majd

a)  ahiba kijavitasat azonnal elvégzi, vagy

b)  abérldt (ha azt véllalja), megbizza a munka elvégzésével, melynek igazolt kéltségét a bérbeadd
a munka atvétele utan haladéktalanul kiteles megtériteni a bérlének.



(6) A bérbeadé bejelentés esetén, az azonnali beavatkozist nem igényld hibakat a Lt.-ben
meghatarozottak szerint, de az épiilet hasznalatat akadélyozd hibak esetében legk€sdbb a bejelentéstol
szamitott egy éven belil koteles megsziintetni.

(7) A bérbeadd koteles az Onkormanyzati bérlakds bejarati ajtéjanak, ablakainak feldjitasardl,
potlasarol, illetdleg cseréjérdl gondoskodni.

(8) A bérls koteles gondoskodni az 6nkormanyzati bérlakés tisztantartasarol, burkolatainak és a (7)
bekezdésben nem emlitett nyilaszarok, belsé falak feliiletképzésérdl, berendezések karbantartasarol,
felujitasarol, potlasardl, illetéleg cseréjérol.

(9) A felek a (8) bekezdésben meghatarozottaktdl eltéréen is megallapodhatnak ugy, hogy a
meghatarozott lakbéren til a bérlé koteles megfizetni a bérbeadénak a megéallapodasban 4tvéllalt
munka koltségét. A megdallapodasnak tartalmazni kell az atvallalt munkéak tételes felsorolasat, a
teljesités modjat és esedékességét, valamint ezek igazolt kdltségeit.

16. §

(1) A bérld bérleményében miiszaki véltoztatast a bérbeadd tudtaval és hozzajarulasaval hajthat végre
megallapodés alapjan, bérbeadodi kéltségviseléssel, vagy anélkiil.

(2) A megallapodésnak tartalmaznia kell:

a) amunka leirasat, a kezdés és a befejezés idopontjat,

b)  akéltségviselési kitelezettséget, az elszamolas modjat,

c) amiiszaki és hatdsagi el6irasok, engedélyek beszerzésének a kotelezettségét,

d)  avégzett munka eredményeként kialakitott berendezések tulajdonjogat,

e) a leszerelt berendezések, kibontott anyagok feletti rendelkezési jogot, azok elszamoldsat,
elszallittatasat,

/) minden olyan lényeges kérdést, melyet a szerz6d6 felek sziikségesnek tartanak.

(3) A bérbeadd a komfortfokozatot néveld 4talakitdshoz a miiszaki feltételek és a szakhatosagi

engedélyek megléte esetén koteles a hozzéjaruldst megadni, ha:

a) komfortos 6nkormanyzati bérlaks jon létre, ebben az esetben a koltségtérités a 15 évre
szamitott lakbér-ndvekmény hataraig €rvényesitheto,

b)  osszkomfortos dnkorményzati bérlakas jon létre, ebben az esetben a koltségtérités a 10 évre
szdmitott lakbér-ndvekmény hataraig érvényesithetd.

(4) A komfortfokozat ndvelésével jard koltségeket bérbeszamitds formdjaban kell a bérld részére
megtériteni a megéllapodas id6pontjdban hatdlyban lévé lakbérrendelet alapjan. A beszamitas
elismerése a kévetkezd mddon torténik:

a)  abérlé a komfortositas eldtti lakbért fizeti a beszdmitott Gsszeg lejartaig,

b)  abérleti jogviszony megsziinésekor a bérldnek a bérbeszamitassal még érvényesithetd dsszeget
a bérbeadd koteles kifizetni, ¢) ha az 6nkorményzati bérlakas a bérl6 részére keriil eladisra — a
bérbeszamitassal érvényesithetd, - még ki nem fizetett Osszeget a forgalmi érték
megallapitasanal csokkent tényezOként kell figyelembe venni.

(5) Az onkorményzati bérlakds j komfortfokozatat a korszerlsités utin kell megallapitani,
fiiggetleniil a koltségvisel6tdl és az elszamolastol.

(6) A bérbeszamitissal az Onkormdanyzati bérlakdsba beépitett szerkezetek, berendezések az
Onkormanyzat tulajdonaba kertilnek. '



(7) Uj onkormanyzati bérlakds kialakitassal, valamint a meglévé 6nkormanyzati bérlakas bovitésével
jaro atalakitashoz a bérbeadd hozzajarulhat 20 éves lakbéméovekményt meg nem haladé koltségtérités
mellett.

(8) A bérbead¢ az atalakitds, a korszerisités kéltségeihez hozzéjarulni nem kételes a (3), illetve a (7)
bekezdésben felsorolt feltételek megléte esetén sem, ha a lakoépiilet a részletes rendezési terv szerint
lebontésra keriil, illetve épitése vagy teljes feltijitasa 6ta 35 év eltelt. Ez esetben az atalakitas,
korszerUsités koltsége kartalanitasi igény nélkiil a bérlét terheli.

(9) Ha a munkdk végzése sordan az onkorményzati bérlakas(ok)vagy lakéasberendezés(ek)
megrongalddik(nak), az igy keletkezett hibat, a munkat végeztetd egyidejiileg koteles kijavittatni.

(10) Ha a bérbeaddi kotelezettségek teljesitése 15 napon til korlatozza az onkormanyzati bérlakas
hasznélatéat, a bérlét olyan ardnyban illeti meg lakbércsokkentés a 16. naptél, mint amilyen aranyt
jelent az 6nkorményzati bérlakés alapteriiletéhez képest a hasznalati jog korlatozésa.”

18.§

(1) Az 6nkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgéltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének mdodjardl, az snkormanyzati tulajdont lakasok bérletérél, valamint az Onkorményzati
lakasok es helyiségek elidegenitésérdl szol6 11/2007. (VIIIL. 4.) énkormanyzati rendelet 17. § (5)
bekezdése helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Ha az 6nkorményzati bérlakas berendezései, vagy burkolatai a lakasbérleti jogviszony fennallasa

alatt:

a)  eclhasznalddtak és a bérleti jogviszony megsziinésekor azok cseréje indokolt, a kéltséget a volt
bérld viseli,

b)  részben hasznalddtak el, cseréjiik nem indokolt, a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld az
elhaszndl6das mértékének megfelelé értéket (tovabbiakban amortizacids koltség) koteles a
bérbeadénak megfizetni,

¢) a bérbeadénak az G bérl§ részére a b) pontban foglaltak fennalldsa esetén a %-ban
meghatrozott hasznalhatésagi fok szerint kell a hasznalt burkolatot, berendezést 4tadni. Az
elézé bérl dltal a bérbeadonak befizetett elhasznalodési értéket ki kell fizetni az 1 bérls
részére. Amennyiben az e16z6 bérld részérdl barmely okbol nem tortént amortizécids dijfizetés,
a bérbeado6 a bérleti jogviszony alatt, a berendezési targyak és burkolatok indokolt cseréje
esetén az aranyos részt megtériti.”

(2) Az dnkorményzati tulajdont lakdsok lakbérének mértékérsl, kiildn szolgéltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének modjéarél, az Snkorményzati tulajdont lakdsok bérletérél, valamint az Onkorméanyzati
lakdasok és helyiségek elidegenitésérél sz616 11/2007. (VIIL 4.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (11)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(11) A bérld a sajat koltségén — a bérbeszamitdsi igény nélkiil — 16tesitett lakasberendezéseket a lakas

visszaadasakor:

a)  az 6nkormanyzati bérlakas 4llaginak sérelme nélkiil leszerelheti, elviheti, az eredeti allapot
helyreéllitdsa mellett, vagy

b)  abérbeadonak megvasarlasra felajanlhatja.”

19. §

Az Onkormanyzati tulajdonu lakdsok lakbérének mértékérél, kiillon szolgéltatasi dijakrdl, ezek
megfizetésének modjéardl, az Snkorményzati tulajdoni lakdsok bérletérsl, valamint az dnkormanyzati
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lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolé 11/2007. (VIIL. 4.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (1)
bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A szerz6dés megszlinik, ha

a) felek a szerzbdést kdzos megegyezéssel megsziintetik,

b)  alakas megsemmisiil,

¢)  az arrajogosult felmond,

d)  abérl6 meghal és nincs a lakdsbérleti jog folytatasara jogosult személy,
e)  abérld alakast elcseréli,

/)  abérlét a Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak,

g)  aDbérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

h)  abérlo lakasbérleti jogviszony hatdsagi hatarozat folytdn megsziinik.”

20. §

Az 6nkorményzati tulajdonu lakdsok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgéltatasi dijakrél, ezek
megfizetésének modjardl, az dnkormanyzati tulajdoni lakasok bérletérdl, valamint az 6nkorméanyzati
laké4sok és helyiségek elidegenitésérol szold 11/2007. (VIII. 4.) 6nkorméanyzati rendelet 19. és 20. §-
a helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:

»19. §

A bérbeadd a szerzddést irdsban felmondhatja, ha

a) abérld alakbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg,

b) abérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti,

c)  abérlé vagy a vele egyiittlaké személyek a bérbeaddval vagy a lakdkkal szemben az egyittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitanak,

d) a bérld vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast, a kdzos haszndlatra szolgald helyiséget,
illetéleg teriiletet rongéljdk vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

20. §

Ha a bérld a bérfizetésre megallapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbead6 koteles a bérlot
— a kévetkezményekre torténd figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a bérlé a
felsz6litdsnak 8 napon beliil nem tesz eleget, a bérbead6 tovabbi 8 napon beliil irdsban felmondassal
€l(het).”

21. §

(1) Az 6nkorményzati tulajdont lakdsok lakbérének mért€kérdl, kiilon szolgaltatasi dijakrol, ezek
megfizetésének modjardl, az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok bérletérdl, valamint az 6nkormanyzati
lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 11/2007. (VIIL. 4.) 6nkorményzati rendelet 21. § (1)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

»(1) A lakastorvény alapjan elévasérlasi jogra jogosult személyeknek a lakés eladdsara vonatkozo
ajanlatot kell tenni. Az ajanlati kotottség ideje 20 nap. A dokumentalhaté modon megkiildott
ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  az érintett lakas megjelolését,

b)  az ajanlati arat,

¢) tajékoztatast arrdl, hogy az elovasarlasi jog kit illet meg,
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d)  tajékoztatast arrdl, hogy kérelmére hany évi részletfizetési kedvezményt ad az Snkorményzat a
megallapitott vételar kozolt szédzalékanak egy Osszegben valdé megfizetése mellett,

e)  tajekoztatast arr6l, hogy a vételar egy dsszegben valé megfizetése esetén a vevot a vételar hany
szazaléka illeti meg arengedményként,

f)  tajékoztatast arrdl, hogy ha a vev az eldirtndl rovidebb torlesztési id6t vallal, hany szdzalék
engedmény illeti meg a vételarhatralékbol,

g)  avételarhatralékra kikotott kamat mértékét,

h)  az ajanlati kotottség idejét.”

(2) Az dnkorméanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértékérél, kiilon szolgaltatasi dijakrél, ezek
megfizetésének modjarol, az dnkormanyzati tulajdoni lakasok bérletérél, valamint az nkorméanyzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérél sz6l6 11/2007. (VIIL. 4.) onkormanyzati rendelet 21. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) A lakéstorvény alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakédsok eladésa esetén az 6nkorméanyzat
az ingatlanforgalmi szakért altal az értékelési bizonyitvanyban megjeldlt értéken értékesiti a
lakasokat. Az el6vasarlasi joggal nem érintett lakdsok értékesitésére a 22. § (1)-(6) bekezdései nem
vonatkoznak, azokat az 6nmkorminyzat vagyonarél és a vagyonhasznositds szabalyirél sz6lé
9/2014. (XI.05.) rendelet eldirasai szerint versenytargyalason kell értékesiteni.”

22.§

Az Onkormanyzati tulajdond lakdsok lakbérének mértékér6l, kiildn szolgaltatisi dijakrél, ezek
megfizetésének moédjardl, az onkorményzati tulajdont lakdsok bérletérsl, valamint az Snkorméanyzati
lakasok €s helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 11/2007. (VIIL. 4.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkezd
alcimmel egésziil ki:

»A lakasok és helyiségek elidegenitésébdl szdrmazé bevételek felhaszndlasdnak részletes
szabalyai

21/A. §

(1) Tét Varos kaorményzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek elidegenitésébdl szarmazo
beveteleket az Onkorményzat mindenkori, targyévi koltségvetésében elkiilonitetten tartja nyilvan és
kezeli.

(2) Tét Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete kotelezettséget véllal, hogy a lakasok és helyiségek
elidegenitésébdl szdrmaz6 bevételeket mds, tartés dnkormanyzati vagyon, vagyoni értékii jog
megvasarlasa, megszerzése c€ljabol hasznalja fel.”

23. §

Az 6nkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgaltatasi dijakrél, ezek
megfizetésének moédjarél, az dnkormanyzati tulajdonu lakdsok bérletérdl, valamint az 6Snkormanyzati
lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolé 11/2007. (VIIL. 4.) 6nkorményzati rendelet a kévetkezd
alcimmel egésziil ki:

wsAdatvédelem

21/B. §

Il



(1) A bérbeadd — a lakasok és helyiségek bérletére valamint elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrdl
sz0l6 térvény, valamint a magasabb szintll jogszabalyok keretei kozott — jogosult nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitasara, megtagadasra, a bérbeaddi hozzajarulas megadasahoz szikséges dontés érdekében
a tudomaésara jutottak.

(2) Személyi adatok kizardlag a jogosult altal megadott célra hasznalhatoak fel”
24. §

Az Onkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékérd], kiilon szolgaltatasi dijakrél, ezek
megfizetésének médjardl, az dnkorméanyzati tulajdonu lakasok bérletérdl, valamint az Snkorményzati
lak4sok és helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 11/2007. (VIII. 4.) 6nkormanyzati rendelet a ,,Vegyes
rendelkezések”jét megel6zben a kovetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»24aré rendelkezések”
25. §

Hatalyat veszti az onkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékérél, kiilon szolgaltatdsi
dijakrél, ezek megfizetésének modjardl, az dnkormanyzati tulajdonti lak4sok bérletérdl, valamint az
onkorményzati lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolé 11/2007. (VIII. 4.) dnkorményzati
rendelet

a) 1. §-a,

b) 5. §-a,

c) A szocidlis helyzet alapjan juttathat6” cime,

d) ., Vegyes rendelkezések™ cime.

26. §

Ez a rendelet 2023. szeptember 7-én 1ép hatalyba.
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Végsé elbterjesztdi indokol4s

A rendelet megalkotdsat magasabb rendil jogszabély frja elé.
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